Planunteriane
Kartengrundlage: Liegenschafiskarte
Gemarkung:
Mafistab: 1 0 1000
Dis offentliche Wmdergabe van Angsben des amtlichen Vermessungswesens und von Standard- prasentationen it ohne
Erlaubnis der Rehorde fir GLL nur fir kommunale Korperschafien im Rahmen ihrer Aufgabererfiiliung zur Bereitstellung
gigener Informationen an Drifte gestattet {5 5 Abs. 3 Satz 2 Nr. 2 des Niederséchsischen Gesgtzes (iber das amtiiche
Vermessungswesen, NVermG, vom 12, Dezember 2002, Nds. GVEl 2003, S. 5). Hierzu gehont auch die Veroffentlichung
von Bauleitplanen. Offentliche Wiedergaben sind der zusténdigen Behdrde fiir GLL mitzuteilen (8 5 Abs. 3 Satz 3
NVerm(}
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stidtebauiich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie Straflen, Weye und Fiatze vollstandig nach {Stand vom
a5, LG 0k ). Sie ist hinsichtlich dH Darstellung der Grenzen und der baulichen Aniagqlqeiclm?tu‘ soh einwandfre),
Die Ubertragharkeit der neu zu bildenden unznzrn in die Ortlichkeit 15t emw..,ndflgmagli’c iy ‘\
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Planverfaseer

Der Entwurf des varnabenbezogenen Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom Landkreis Aunch.

Aurich, den 21.12.08
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Aufstellungsbeschlud

Der Rat der Gemeinde Juist hat in seiner Sitzung am 28.03.06 + 27.05.06 die Aufstellung des vorhabentezogenen
Bebauungsplanes Nr. V3 besehlossen. Der Aufstellungsbeschiuf ist gemaB § 2 Abs. 1 BauGB am 15.05.06 ortsiiblich
bekanntgemacht.
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Frithzeitige OFfentlichkeitsbeteiligung

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauBB wurde am 15.05.06 artstiblich bekanntgemacht
und vom 31.05.08 bis zum 14.06.06 wurde den Birgemn die Gelegenheit zur AuGerung und Erdrterung der Planung
gegeben,
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Frihzeitige Behordenbeteiligung

Die friihzeltige Behbrdenbeteiligung gem@B § 4 Abs. 1 BauGB wurde mit Schreiben vom 16.05.06 eingeleitet. Die
Behorden und sonstige Triger Gffentlicher Belange wurden dber die Planung unterrichtet und sutgefordert bis zum
14.08.06 Ihre Stellungnahme abzugeben
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Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Juist hat in seiner Sitzung am 28.03.06 1. Auslegung + am 27.09.06 erneute Auslegung
dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und der Begriindung mit den enthaltenen ortlichen
Bauvorschriften einschlieBlich des Umweltberichtes zugestimmt und seine Sffentiiche Austegung gemal & 3 Abs
2 BauB/8 2z Abs 3, Satz 11 V. m & 3 Abs. 2 BauGB beschiossen.

Ort und Dauer der affentlichen Auslegung wurden am 28.06.08 1. Ausfegung + am 14.09.06 erneute Auslegung
artsblich bekanntgemacht.

Der Emwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit der Begrindung mit den enthaltenen Grtlichen
Rauvarschriften und die wesentlichen, bereits voriiegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom
14,07.06 bis 140806 1. Auslegung + vam 29.09.06 bis 13.10.06 erneute Auslegung gemdl § 3 Abs. 2 BauGB
atfentlich ausgelegen.
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luist, den

Satzungsbeschlul
Dei Rat der Gemeinde Juist hat nach Priffung der Stellungnzhmen gemaB § 3 Abs, 2 BauGB in seiner Sitzung am

26,1006 die Bebauungsplandnderung und die Begrindung mit den enthaltenen drthichen Bauvorsehriften
einschliefilich des Umwelthenchtes beschiossen.
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Bekanntmachung

Der Beschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist gemaB § 10 Abs. 3 BauGB am im Amishlatt

fiir den Landkreis Aurich und fiir die Stadt Emden bekanntagemacht worden 1 6 03 2007

[er Bevauungsplan st damit am in Kraft getreten.

luist, den

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innernglh von zwer lahren nach Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist die Veretzung von
Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des vorhabenbezagenen Bebavungsplanes und der
Begrindunyg nicht geltend gemacht worden

Juist, den

Der Burgermeister

Wederhaie

Mingel der Abwagung

Innerhalo von zwei Jahren nach Inkraftrreten des vorhabenbezogenen Bebauungspianes sind Mangel der
Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Juist, den
Der Burgermeister
Seegel

Winderhaie -

Bealaubigunasvermerk
(nur fir Zweitaustertigungen)

Die Ubsreinstimmung des vorstehenden Bildabzugs mit der Hauptsehnft wird bescheinigt. Ber der Hauptschnft
handelt es sich um ein Oniginal

Aurich, den

Praambel
Aufgrund des & 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) L.d.F. vom 23.049.2004 {RGBI. | 5. 2414 1V,
m & 40 der Niedersdchsischen Gemeindeordnung [NGO) 1.d.F. vom 22.08 1896 (Nds. GVBI. 5. 382) hat der Rat
der Gemeinde Juist diesen vorhabenbezogenen Bebauungspian Nr. V3 bestehend aus der Planzeichnung mit den
enthaltenen ortlichen Bauvorschriften und den textlichen Festsetzunagen, als Satzung beschiossen
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Inselgemeinde Juist
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. V3

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

¢ BAULICHE NUTZUNGIM SO-GEBIET

Im SO-Gebiet sind folgende Anlagen zuléssig:
a) Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal
b) Beherbergungsbetriebe fiir einen wechselnden Personenkreis
¢) Sonstige Wohnungen

¢ NEBENANLAGEN

In diesem Bebauungsplan werden Nebenanlagen gemél § 14 BauNVO in der Weise
eingeschrinkt, dass sie in Form von Gebéduden nicht zwischen vorderer Baugrenze und
ErschlieBungsstraf3e zuldssig sind.

AulBerdem sind Nebenanlagen gemél3 § 14 BauNVO innerhalb der 50m Deichschutzzone
unzuléssig.

Im iibrigen sind sie zuldssig als Einzelanlagen bis 15 m? Grundflache je Baugrundstiick.

¢ BALKONE
Balkone als untergeordnete Bauteile diirfen die Baugrenzen um bis zu 3,0 m
iberschreiten.

¢ DBESTEHENDE BAULEITPLANE

Mit Rechtskraft dieses Bebauungsplanes Nr. V3 treten die Teilbereiche der
rechtsverbindlichen Bebauungsplédne Nr. 07 und Nr. 14 auller Kraft, die von diesem
Bebauungsplan itberlagert werden.

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

Fiir die Geltungsbereiche der Bebauungspliane Nr. 07 und Nr. 14 gibt es rechtskriftige
ortliche Bauvorschriften iiber besondere Anforderungen hinsichtlich der Gestaltung. Diese
gelten fiir den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. V3 weiter.

HINWEISE

¢ ALTABLAGERUNGEN/ALTSTANDORTE

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw.
Altstandorte zutage treten, so ist unverziiglich die untere Abfallbehérde zu
benachrichtigen.

¢ BODENFUNDE

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde
gemacht werden, wird darauf hingewiesen, dass diese Funde meldepflichtig sind (Nds.
Denkmalschutzgesetz vom 30. Mai 1978, § 14).

e DEICHSCHUTZZONE

Im Bebauungsplan ist die 50 m - Deichschutzzone ausgewiesen

e WASSERSCHUTZGEBIET

Das Plangebiet liegt im Wasserschutzgebiet des Wasserwerkes Juist. Die diesbeziiglichen
Schutzbestimmungen sind zu beachten.
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